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1. SU CAN THIET LAP QUY HOACH

O

Phan khu 2 1a phan khu dbi ngoai thuoc QHC thi x& TN di duoc phé duyét, thudc cac phuong 1,2,3,4,
Hiép Ninh.

Trude d6, pham vi PK2 da duoc QHCT, gom: QHCT KDC P1-2, KDC s6 2 — P3, KDC s6 1 — P3,
QHCT tryc CMT8, QHCT P4 dugc duyét hon 10 nam, nhung khdng thé khép nbi hoan chinh, quan ly
roi rac, cac do an khong con kha thi dan dén tinh trang quy hoach treo va phai lién tuc diéu chinh cuc
bd. TP thuc hién quan |y d6 thi theo cac dd &n QHCT noi trén va ton tai song song 45 QP diéu chinh
cuc bo....rat bat cap va manh man, khéng dong bo.

Nén viéc quy hoach phan khu d6i ngoai (PK2) nham danh gi4 lai thuc trang phat trién d6 thi va dé xuat
cac giai phap nham khic phuc tinh trang trén, khac phuc toan bd nhiing yéu kém, bat cap cta Ccac
QHCT va tinh hinh thuc té quan ly, phét trién do thi.

Lam co s& dé chuyén ddi cong ning st dung cia mot sé khu chirc nang khéng con phi hop véi tinh
hinh phét trién cta dia phuong; 1ap va trién khai cac chuong trinh, du &n xay dung cac c¢bng trinh dich
vu, nha &, ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng Xa hoi,... dam bao phat trién theo ding dinh hudng quy hoach
chung TP. Tay Ninh dugc duyét va két n6i hai hoa véi khéng gian chung.

Vi vay viéc 1ap quy hoach phan khu d6i ngoai (Phan khu 2) 1a rat can thiét va cap bach nham danh gia
thuc trang phat trién d6 thi hién nay va dé xuét cac giai phap nhim khic phuc nhitng bat cip, han ché
ctia c&c QHCT trong pham vi Phan khu 2, 1a can c& phép ly dé quan ly phéat trién d6 thi va quan ly
khdng gian kién tric, canh quan d6 thi.



2. PHAM VI VA RANH GIOI QUY HOACH

QUY MO: 577,73 ha  mioncuespuns

35.04 h

PHUGNG 3
436.6 ha

- Phia Péng: giap duwong Nguyén Trai.
- Phia Tay: giap dwong Trin Hung Pao
- Phia Nam: giap rach Tay Ninh

- Phia Bic: giap dwong Truwong Chinh

PHAM VI NGHIEN CUU MO RONG PHAM VI NGHIEN CUU TRUC TIEP 3



3. MUC TIEU

O

Cu thé héa quy hoach chung thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh dén nim 2020, tim nhin dén nim
2030;

Luya chon cac chi tiéu kinh té k§ thuat phd hop
v6i do thi, dong thoi khép ndi dong bo cac du an
d3 va dang trién khai cling nhu co so ha tang hién
co trong khu vuc quy hoach;

Khai thac va phat huy tiém ning vé dat dai, co so
ha tang, canh quan dé phat trién khu d6 thi sinh
thai, hién dai c6 ban sic va phat trién d6 thi dap
rng Yéu cau vé thich tng bién d6i khi hau;

Lap ké hoach khai thac va st dung dat mot cach
hop 1y, tao ra mdi truong khdng gian, kién tric
canh quan moi cho khu vuec.

Lam co s& phéap 1y cho viéc quan ly dat dai, xay
dung d6 thi; trién khai cac quy hoach chi tiét, cac
du 4n dau tu theo trinh tu dau tu xay dung hién
hanh.

Méi triedng bén virng
Théng nhat hé sinh thai
Pa dang sinh hoc
Kha nang chuyén hoa
Diém t6i vu

cho con ngui

Moi trwong

Kinh té

Xa hoi

Kinh té bén virng Xa hoi bén virng

Su tang trudng Ban sac van hoa
Sy phat trién Kha nang hép can
Hiéu qua Su 6n dinh

PHAT TRIEN BEN VUNG
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4. TINH CHAT, CHUC NANG VA DU BAO

|
Tinh chat va chirc nang

[0  La trung tim ddi ngoai cta tinh va thanh phd Tay Ninh véi ddy du chirc ning hanh chinh, thuong
mai, dich vy, tai chinh ngan hang, vui choi giai tri cung cac khu dan cu chat luong cao. Dac bict yéu
td canh quan s€ dugc chu trong d4u tu nhim tao ra hinh 4nh mét d6 thi “xanh, sach, dep”, dam bao
tiéu chuan db thi hién dai, tién nghi, ha tﬁng xa hoi dap tmg dugc cac yéu cAu, céc tiéu chuan trung
tam d6i ngoai d6 thi loai II, ning cao chit lvgng séng ctia ngudi dan do thi.

O La khu vuc c6 hé théng ha tang k¥ thuat hién dai theo quy chuan k¥ thuat quoc gia va hé thong ha
tang xa hoi dong bo theo ti€u chi do thi loai II ngoai ra con lién két ha tang k¥ thuat cac cong trinh
dich vu cong cong va cay xanh do thi.

[0  Céc thanh phan chirc nang xay dung trong khu vuc thiét ké quy hoach bao gom:

+ Khu trung tdm thuong mai dich vy, tai chinh ngan hang, vui choi giai tri gém co 3 cép (cép Tinh,
Thanh pho va khu vuc).

+ Céc cong trinh céng cong gdm co 2 cap (cip Thanh phd va cp khu vuc).

+ Céc khu ¢ (duogc chia thanh cac don vi ¢ thuan tién cho sinh hoat cong déng, bd tri cac cong trinh
dich vu cong cong véi ban kinh phuc vu hop 1y).

Du bao dan s, lao dong:
O  Quy md dat dai : 577,73 ha.
O  Quy md dan sb:
+ Dan s6 hién trang : 22.500 ngudi.
+ Dy bao dan s6 dén nim 2030, tam nhin sau nim 2030 khoang 39.000 ngudi.



5. HIEN TRANG KIEN TRUC CANH QUAN

—— Kién trac cdnh quan:
P e e hmipanchi e b it - Danh gia thyc trang phat trién cac Cong trinh kién trdc
- Canh quan: khdng gian xanh, mat nuéce, khong gian cong cong. ..
- B¢ xuat giai phap to chirc kh()ng gian

Ddnh gia dat xay dung:

- Tong hgp, thong ke cac chi tiéu SDb

- Dénh gia lai kha ndng SDD va thue trang phat trién dat dai hién nay
- Xem xeét cac chi tiéu con thiéu — bd sung

- bé xuat quy hoach sur dung dat

| Tbng cong 577,73 100,00
| 1 Pito 275,60 47,70 122,49
2 Dét gido duc 18,53 3,21 8,24
| Dét trung tAm nghién ctru, gido duc 3,00 0,52 1,33
| Dét truong trung hoc phd thong 9,36 1,71 4,38
- Pt trung hoc co s, tiéu hoc, mam non 5,67 0,98 2,52
| 3 Dét co quan hanh chinh 29,47 5,10 13,10
| 4 DAt cong trinh dich vu cong cong 25,06 4,34 11,14
—~— 5 DAt thvong mai dich vu hdn hop 2,18 0,38 0,97
oo | [NUG1 DAL y t6 2,53 0,44 1,12
|7 DAt dy tri¥ phat trién 5,25 0,91 2,33
| 8 DAt ton gido, di tich 4,13 0,71 1,84
- Pit quan sy, quéc phong 6,99 1,21 3,11
| 10 DAt cong vién, cdy xanh - TDTT 13,73 2,38 6,10
» ; ' 11 DAt ha tAng k thujt 0,00 0,00 0,00
R L \, = _ 12 Mit nuée 7,26 1,26 3,23
o Eae S . | 13 Giaothong 81,29 14,07 36,13
= e e , R | 14 DAt nong nghiép 105,71 18,30 46,98
e . 9 _ | Dét trdng cay lau nim 43,10 7,46 19,16
5o e oo zEeeme=ees [ Pt trdng cdy hing nim 34,46 5,96 15,32
et , == - === | DAt trdng lta 28,15 4,87 12,51

==t m—nvnmu-lzn:uunv-m
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6. KHOP NOI CAC PO AN QHCT PUQC DUYET 2001-2003

TINH TRANG KHONG THE KHOP NOI HOAN CHINH CAC PO AN QHCT PUGQC DUYET THUQC PK2, PHAI
THU'C HIEN QUAN LY RIENG LE TUNG PO AN, KHONG PONG BQ

QHCT KHU DAN CU'SO 2 PHUONG 3 QHCT KHU DAN CU SO 1 PHUONG 3

QUY HOACH CHI TIET PHUONG 4

,
£
/' E RANK QUY PHAN KHU 2 /)
!l CAC QHCT DUQC PHE DUYET TRONG RANH QUY HOACH PK2;
1




7. CAC NGUYEN TAC VA QUAN PIEM QUY HOACH

1- Tuan thu, cap nhat cac dinh huéng chinh cua cac quy hoach da dugc phé duyét:
- QH tong thé phat trién kinh té xa hoi
- QH chung thanh phé ra soat diéu chinh cac QHCT dang ton tai

- QH SDD, QH HTKT, QH nganh (Ch.trinh - ké hoach PTNO, QH giao thong, van hoa - TDTT, y
te , gido duc ..cac QH HTKT (QH ngam héa, cip-thoat nudc)...)

- Cac du an mang tinh don bay, dinh huong, ch.trinh, ké hoach, cac chi dao chién luoc

2- Ra soat cac QHCT da duogc duyét, cac QH diéu chinh cuc b0, cap nhat tinh hinh st dung dat va
hién trang s dung dat, xem xét tap quan, thoi quen sinh séng cua cu dan dia phuong... ra soat danh
gia thuc trang phat trién d6 thi hién nay dé xuat phuong an QH phu hop hién trang, tinh hinh va diéu
kién phat trién ctia khu vuc quy hoach dé d6 an c6 tinh kha thi cao, giai quyét tat ca cac van dé ma
dia phuong dang vudéng mac trong quan 1y va trién khai thuc hién QH khu vuc nay, dé xuat cac giai
phap nhiam khic phuc tinh trang QH treo, khé van hanh trong cong tac quan 1y.

3- Bam bao tinh kha thi va phat trién bén virng, dam bao cac dinh hudng PTDT, ra soat cac QH 10
gid1 giao thong, chuyén doi cong nang cua mot s6 khu chirc nang khong con phu hop vai tinh hinh
phat trién cua dia phuong.



8. QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT
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'BANG THGHG KE GO HONG.

'BANG TENG HOP GUY HOACH S DUNG DAT

‘chc war cATNGANG pié Hiet

b d b

Tong cdng
T pite

O chinh trang, két hop XD mdi mat do cao

- O chinh trang, két hop XD mdi mat do thip

- O két hop thuong mai dich vu
7270 pit gio duc
Dt trung tam nghién ciru, gido duc
Dét truong trung hoc phd thong
Pt trung hoc co 50, tiéu hoc, mam non
Dt co quan hanh chinh
Dit cong trinh dich vu cong cong
Dt thuong mai dich vu hdn hop - két hop &
(theo du an)
Pity té
B ;oo oo b ridn

Dt ton gido, tin ngudng, di tich

Pit qubc phong

Pit cong vién cdy xanh - TDTT
7117 pitha tAng k thuat
- Mat nude

Giao théng

o1

02

o3
GD
GD1
GD2
GD3
HC
cc

T™M-O

YT
DT
TG
QP
CX
HT

Bang téng hop quy hoach sy dung dat

m2/ngudi
Té6i  T&  T6i  Téi
thiéu da  thiéu da
577,73 100,00
30349 5253 77,82
286,34 49,56 73,42 80 90 1 6
4,40 0,76 1,13 50 60 1 3
12,75 2,21 3,27
22,49 3,89 5,77
2,80 0,48 0,72 50 60 1 5
9,11 1,58 2,34 30 60 1 5
10,58 1,83 2,71 30 60 1 4
30,62 5,30 7,85 50 60 1 5
26,23 454 6,73 30 60 1 9
4,05 0,70 1,04 50 60 3 21
2,51 0,43 0,64 30 60 1 5
4,67 0,81 1,20 - - - -
3,99 0,69 1,02 50 60 1 5
6,87 1,19 1,76 50 60 1 5
46,45 8,04 11,91 0 25 0 3
6,00 1,04 1,54 15 25 1 3
5,30 0,92 1,36
11506 19,92 29,50
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9. QUY HOACH GIAO THONG VA CHUAN BI KY THUAT
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QUY HOACH PHAN KHU "KHU BOI NGOAI" TV LE 1/2000 (QUY HOACH PHAN KHU 2) /s

BAN DO QUY HOACH GIAO THONG, CGDD VA CGXD

VAo aL 2 THANM PHG TAY Nin
QUY HOACH PHAN KHU *KHU DOI NGOAI" T¥ LE 1/2000 (QUY HOACH PHAN KHU 2)

BAN B0 QUY HOACH CHUAN B| K¥ THUAT
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10. THIET KE PO THI TONG THE

THIET KE DO THI TONG THE




11. PHOI CANH CAC TRUC CHINH PO THI

PHOI CANH CAC TRUC CHIiNH PO THI




12. MOT SO HINH ANH MINH HOA




XIN CHAN THANH CAM OGN QUY PAI BIEU
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